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DAS PROJEKT

WOHNTRAUN(M) RUHIG. ZENTRAL. MODERN

Das Projekt Wohntraun(m) umfasst zwei Wohnhausern mit insge-
samt 24 gefoérderten Eigentumswohnungen. Die Wohneinheiten
mit Wohnfldchen von 43 bis 97 m? teilen sich auf 3 Etagen auf. Jede
Wohnung verflgt Uber einen grof3zlgigen Aullenbereich sowie

mindestens einen Tiefgaragen-Stellplatz.

- TOP RAUMAUFTEILUNG

- GROSSE AUSSENBEREICHE

- FIXPREIS INKL. TG STELLPLATZ
- LANDESFORDERUNG

- SCHLUSSELFERTIG MIT HOCHWERTIGER AUSSTATTUNG
- FUSSBODENHEIZUNG

- ELEKTR. SONNENSCHUTZ - RAFFSTORE

- DG WOHNUNGEN KLIMATISIERT

- VIDEO GEGENSPRECHANLAGE

- GRANDER®-WASSERBELEBUNGSGERAT




DIE LAGE

WOHNTRAUN(M) KURZE WEGE - GROSSE MOGLICHKEITEN!

Die Wohnhausanlage am Drosselweg in Traun befindet sich inmitten eines neu entwickelten Siedlungsge-
bietes im Zentrum von Traun. In unmittelbarer Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufs- und Freizeit-
moglichkeiten sowie Kindergarten, Schulen, Arzte, Apotheken und 6ffentliche Verkehrsmittel.

Ob Familie oder Single, jung oder alt - Traun bietet fUr jeden das Richtige.

Arbeitsplatze. Kultur. Sport. Natur.






UMGEBUNG / INFRASTRUKTUR

DAS WICHTIGSTE AUF EINEM BLICK

Kultur und Freizeit
Stadtplatz:

Schloss Traun:
Spinnerei Traun:
Oedtsee:

Einkaufen
Eurospar:
Billa:

Plus City:
Haid Center:

Ca.
Ca.
Ca.

Ca

Ca.
Ca.
Ca.

Ca

/50 m
1200 m
1000 m
2000 m

300 m
850m
2700 m
4800 m

Kinder und Jugend

Volksschule: ca.
Kindergarten: ca.
Sportanlage: ca.

Bundesrealgymnasium:  ca

Offentliche Verkehrsmittel

City Bus: ca.
Stral3enbahn: ca.
Bus Wilhelm Welser: ca.
Bahnhof Traun: ca.

850m
600 m
1100 m
1500 m

150m
300 m
400 m
2100 m
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HAUS 2
Loggia/
Wohnflache Terrasse/ Garten TG-Abstell- Kaufpreis
[m?] Balkon [m?] platze Verbraucher
[m?]
Top 1.01 EG 91,49 17,31 121,59 2 VERKAUFT Top2.01 EG 91,40 17,31 81,84 2 349.000 €
Top 1.02 EG 69,71 17,41 40,43 2 VERKAUFT Top 2.02 EG 69,71 17,41 38,85 2 289.000 €
Top 1.03 EG 42,95 14,55 21,45 1 VERKAUFT Top 2.03 EG 42,95 14,54 19,77 1 181.000 €
Top 1.04 EG 70,90 18,02 81,03 2 VERKAUFT Top 2.04 EG 70,90 18,02 75,67 2 290.500 €
Top 1.05 EG 63,38 10,59 51,75 1 VERKAUFT Top 2.05 EG 63,38 10,59 51,94 1 260.800 €
Top 1.06 1.0G 91,49 14,6 2 VERKAUFT Top 2.06 1.0G 91,49 14,6 2 341.500 €
Top 1.07 1.0G 69,71 13,93 2 VERKAUFT Top 2.07 1.0G 69,71 13,93 2 277.200€
Top 1.08 1.0G 42,95 11,3 1 VERKAUFT Top 2.08 1.0G 42,95 11,3 1 174.900€
Top 1.09 1.0G 70,90 14,45 2 VERKAUFT Top 2.09 1.0G 70,90 14,45 2 283.500€
Top 1.10 1.0G 63,38 841 1 VERKAUFT Top 2.10 1.0G 63,38 841 1 246.500 €
Top 1.11 2.0G 91,90 115,94 2 VERKAUFT Top2.11 2.0G 91,90 115,94 2 424.000€
Top 1.12 2.0G 97,08 122,82 2 VERKAUFT Top2.12 2.0G 97,08 122,82 2 454.800€
HWB34  f 070 HWB34  f 061
Samtliche Preise sind Fixpreise. Die Anschluss- und AufschlieBungskosten sind im Kaufpreis enthalten. Die Ublichen Kaufnebenkosten belaufen sich auf 3,5% Grunderwerbsteuer, 1,1% Grundbucheintragungsgebihr, sowie ca. »

1,2% zzgl. 20% USt. Vertragserrichtungs- und Treuhandabwicklungskosten zzgl. Barauslagen (Wird vom Rechtsanwalt bzw. Treuhander verrechnet), 3,0 % Vermittlungskosten zzgl. 20 % USt.



Wohnanlage Mitterfeldstralle
4050 Traun

Haus 1 | Erdgeschofl | Top 1-01
Haus 2 | ErdgeschofBB | Top 2-01

(spiegelverkehrt)
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rerrasse
Betonplatte

11,26 m

Gartenflache

121,59 m?

Zimmer
Parkett
14,57 m2
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Wohnen-Essen

Loggia
Betonplati
6,05 m?

Top 1-01 Top 2-01

Wohnnutzflache 91,49 m? 91,40 m?
Loggia 6,05 m? 6,05 m? ||
Terrasse 11,26 m? 11,26 m?

Gartenflache 121,59 m? 81,84 m?




Gartenflache

40,43 m?
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Fliesen
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Wohnanlage Mitterfeldstralle
4050 Traun

Haus 1 | Erdgeschofl | Top 1-02
Haus 2 | ErdgeschoB | Top 2-02

(spiegelverkehrt)

Top 1-02 Top 2-02
Wohnnutzflache 69,71 m? 69,71 m?
Loggia 7,69 m? 7,69 m?
Terrasse 9,72 m? 9,72 m?
Gartenflache 40,43 m? 38,85 m?
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Wohnanlage Mitterfeldstralle
4050 Traun

Haus 1 | Erdgeschofl | Top 1-03
Haus 2 | Erdgeschof |
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Wohnnutzflache
Loggia

Terrasse
Gartenflache

Top 1-03
42,95 m?
5,88 m?
8,67 m?
21,45 m?

42,95 m?
5,87 m?
8,67 m?

19,77 m?
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Wohnanlage Mitterfeldstralle
4050 Traun

Haus 1 | ErdgeschoB | Top 1-04
— Haus 2 | Erdgeschof |

| 4 Top 1-04
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Gartenflache

81,03 m?

Top 1-04
Wohnnutzflache 70,90 m? 70,90 m?
Loggia 8,48 m? 8,48 m?
Terrasse 9,54 m? 9,54 m?
Gartenflache 81,03 m? 75,67 m?




Wohnanlage Mitterfeldstralle
4050 Traun

Haus 1 | ErdgeschoBl | Top 1-05
Haus 2 | ErdgeschoBB | Top 2-05

(spiegelverkehrt)
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Parkett
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~
P 5

Vorraum
Fliesen

7,41 m?
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Gartenflache
51,75 m?

Wohnen-Essen
Parkett
25,49 m?
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- %{Q Top 1-05 Top 2-05
35y 38 Wohnnutzflache 63,38 m? 63,38 m?
8 j:’; H Loggia 4,73 m? 4,73 m?
Terrasse 5,86 m? 5,86 m?
Gartenflache 51,75 m? 51,94 m?
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Wohnanlage Mitterfeldstralle
4050 Traun

Haus 1 | 1. ObergeschoB | Top 1-06
Haus 2 | 1. ObergeschoB | Top 2-06

(spiegelverkehrt)

N

&

Wohnnutzflache 91,49 m?
Loggia 7,89 m?
Balkon 6,71 m?



4050 Traun
Haus 1 | 1. ObergeschoB | Top 1-07
(spiegelverkehrt)

Wohnanlage Mitterfeldstralle
Haus 2 | 1. ObergeschoB | Top 2-07
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4050 Traun

Haus 1 | 1. Obergeschofl | Top 1-08

Wohnanlage Mitterfeldstralle
Haus 2 | 1. ObergeschoB |
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Wohnanlage Mitterfeldstralle
4050 Traun

(2]

e Haus 1 | 1. ObergeschoB | Top 1-09
g Haus 2 | 1. ObergeschoB | Top 2-09
[t

v

(spiegelverkehrt)
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Vorraum
Fliesen
8,27 m?

Betonplatten

Loggia
8,11 m2

Betonplatten

Balkon
6,34 m2

==

Wohnnutzflache 70,90 m?
Loggia 8,11 m?
Balkon 6,34 m?




Wohnanlage Mitterfeldstralle
4050 Traun

Haus 1 | 1. Obergeschof | Top 1-10
Haus 2 | 1. ObergeschoB | Top 2-10
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Betonplatte
115,94 m?2

Terrasse

[

Wohnen-Essen

Parkett

35,50 m?

11,76 m?
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Parkett
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11,15 m?

Zimmer

Parkett

Vorraum
Fliesen
9,86 m?2

12,60 m?
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Parkett
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Wohnanlage Mitterfeldstralle
4050 Traun

Haus 1 | 2. Obergeschofl | Top 1-11
Haus 2 | 2. ObergeschoB | Top 2-11

(spiegelverkehrt)
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Wohnflache 91,90 m?
Terrasse 115,94 m?



Wohnanlage Mitterfeldstralle

4050 Traun

Haus 1 | 2. Obergeschofl | Top 1-12
Haus 2 | 2. ObergeschoB | Top 2-12

(spiegelverkehrt)
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Wohnanlage Mitterfeldstralle

4050 Traun

Keller und Tiefgaragen
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BAU- & AUSSTATTUNGS-
BESCHREIBUNG

Sanitare Einrichtungsgegenstande
Sdmtliche Sanitdrgegenstdnde sind in der
Farbe weifs,

Armaturen generell in verchromter Oberfld-
che vorgesehen.

Handwaschbecken:

1 Handwaschbecken Fabrikat: Laufen,
Type: Pro A 45x34cm

1 Sanitdrarmatur Fabrikat: Hans Grohe,
Type: Focus

Waschbecken:

1 Waschtisch Fabrikat: Laufen, Type: Pro
A 65x48cm

1 Sanitdrarmatur Fabrikat: Hans Grohe,
Type: Focus

Badewanne:

1 Acryl Einbauwanne 180 cm lang, 80 cm
breit, Fabrikat: Concept, Type: 100 inkl.
Ab- und Uberlaufgarnitur

1 Wannenflll-Brausebatterie Fabrikat:
Hans Grohe, Type: Focus

1 Brausegarnitur Fabrikat: Hansa, Type:
Viva

Dusche:

Bodeneben, gefliest, mit Gully ohne
Duschabtrennung

1 Brausebatterie Fabrikat: Hans Grohe,
Type: Focus

1 Brausegarnitur Fabrikat: Hansa, Type:
Viva

Toilette:

1 Hange-WC (Tiefspuler) Fabrikat: Lau-
fen, Type: Pro inkl. Unterputzsplilkasten,
Betatigungsplatte  (2-Mengensplilung),
WC-Brille, WC-Deckel.

Die Sanitdrgegenstdnde kénnen vom Eigen-
tlimer gegen Aufpreis, verdndert werden, so-
fern die Angaben zeitgemdfs erfolgen.




BAU- & AUSSTATTUNGS-
BESCHREIBUNG

FuBbodenaufbau

Stahlbetondecke mit gespachtelter Un-
tersicht, den statischen Erfordernissen
entsprechend, darlber Beschittung,
Trittschallddmmung, PE-Folie, schwim-
mender Estrich (FuBbodenheizung), Ful3-
bodenbelag.

Bodenbelage

Vorraum, Abstellraum, Bad und WC wer-
den gefliest. Fliesen It. Vorgabe Bautra-
ger, Format 30/60 cm, Verfugung grau.

In dem Koch-Ess-Wohnbereich sowie
den Zimmern wird ein Klebeparkett inkl.
Sockelleiste verlegt. Holzart: 3-Stab-Ei-
che original

Bei Loggien/Terrassen/Balkone werden
Betonplatten, Format 50/50 cm, ausge-
fahrt.

Bodenbeldge kénnen vom Eigentlimer gegen
Aufpreis, verdndert werden, sofern die Anga-
ben zeitgemdfs erfolgen.

In Stiegenhaus und Schleuse werden
Feinsteinzeugfliesen inkl. Sockelleisten
It. Vorgabe Bautrager verlegt. Im Ubrigen
Kellergeschoss wird ein entsprechender
Verbundestrich bzw. schwimmender Est-

rich inkl. Staubfreier Versiegelung ausge-
fahrt. Der Tiefgaragenbelag wird als Fein-
asphalt ausgefiihrt.

Wandbelége

Bad und WC werden gefliest. Fliesen It.
Vorgabe Bautrager, Format 30/60 cm,
Verfugung grau.

Hohe Verfliesung Bad: Raumhoch, Hohe
Verfliesung WC: 120 cm, darlber weil3er
Innendispersionsanstrich.

Innenputz/Malerarbeiten

Alle Ziegelwande werden mit einem glat-
ten, einlagigen Maschinenputz, oder Tro-
ckenputz, versehen. Decken sind nach Er-
fordernis gespachtelt.

Samtliche Wand- und Deckenoberfla-
chen in den Wohnungen, Stiegenhausern
und schleusen erhalten einen weiBen In-
nendispersionsanstrich. Wand- und De-
ckenoberflachen in Keller und Tiefgarage
werden nicht gespachtelt und gemalt. Auf
verzinkten bzw. feuerverzinkten Konst-
ruktionen sind keine Anstriche vorgese-
hen. Sdmtliche KFZ-Abstellplatze werden
entsprechend markiert und nummeriert
inkl. aller erforderlichen Fahrtrichtungs-
pfeile, Kennzeichnung von Behinderten-
stellplatzen und udgl.

Musterbild
Bodenfliese
30x60cm
anthrazit

Musterbild
Wandfliese
30x60 cm
weils

Musterbild
Parkett
Eiche

Symbolbild



BAU- & AUSSTATTUNGS-
BESCHREIBUNG

Tiiren/Fenster

e Hauseingangstlr aus Aluminium oder
Holz, Farbe It. Vorgabe Bautridger, mit
Wechselgarnitur und Sicherheitszylinder
gemaR Onorm und Anforderungen Bau-
physik.

* \Wohnungseingangstiren werden als
Stahlumfassungszargen ausgefthrt, TUr-
blatter aus Holz, Farbe weif3, inkl. Wech-
selgarnitur, Doppelzylinder, Tlrschild
und Turspion gem&R Onorm und Anfor-
derungen Bauphysik.

e Samtliche Tlren innerhalb der Woh-
nungen werden als Holzumfassungszar-
gen ausgefthrt, Tarblatter werden aus-
geflhrt als Wabentlren, Farbe weif(3, inkl.
Einstemmschloss, Buntbartschliissel, Ro-
settengarnitur Aluminium eloxiert. Bad/
WC Turen mit Bad/WC Beschlag. Ture
zwischen Vorraum und Koch-Ess-Wohn-
bereich erhilt einen Glaseinsatz.

e Samtliche Fenster und Turen in Auf3en-
bauteilen mit Ausnahme der Hausein-
gangstlre werden als Kunststofffenster
mit mindestens 2-Scheiben-Isoliervergla-

sung It. Energieausweis als Drehkippfli-
gel bzw. teilweise fixverglast, Farbe weils,
hergestellt. AulBenfensterbanke Alumi-
nium, beschichtet, Farbe weif3. Innen-
fensterbanke Werzalit oder gleichwertig,
Farbe weils.

Schlosserarbeiten/Edelstahlarbeiten
Handlaufe bzw. Gelander im Stiegenhaus
werden in Edelstahl ausgefuhrt. Keller-
abteile werden mittels verzinkter Metall-
konstruktion abgetrennt.

Sonnenschutz

Bei sdamtlichen Wohnungen werden Raff-
stores mit Funkfernbedienung, Farbe It.
Vorgabe Bautrager, ausgefthrt.

Brieffachanlage

Im Eingangsbereich jedes Wohnhauses
wird eine Brieffachanlage mit je einem
Brieffach pro Einheit situiert.

BESONDERHEITEN
e GRANDER®-Wasserbelebungsgerit,
flr mehr Lebensqualitat im Alltag!

¢ Ein Klimagerat je Wohneinheit fiir die
Wohnungenim 2. OG!

Symbolbild



SONDERWUNSCHE + UMPLANUNG

Prospekte und Muster der Standardaus-
stattung (Bodenbeldge, Turen, TUrenbe-
schlage, Sanitarkeramik, Sanitdrarmatu-
ren, Schalterprogramms) liegen vor und
kdnnen besichtigt werden. Abweichun-
gen in Farbe und Struktur kénnen bei
den Mustern durchaus moglich sein so-
mit kénnen die Muster als nicht verbind-
lich angesehen werden. Selbstverstand-
lich kénnen gegen Aufpreis auch andere
Oberflachen, Materialien und Produkte
gewdhlt werden.

Sonderwtinsche sind zulassig, sofern sie
den Bau nicht verzogern, behordlichen
Auflagen, architektonischen Belangen
sowie dem Konzept des Bauprojekts
nicht widersprechen und rechtzeitig
vom Erwerber, dem Bautrager bekannt
gegeben werden. Sie dirfen den Ablauf
des Bauvorhabens nicht wesentlich be-
eintrachtigen. Der Fertigstellungstermin
darf durch Sonderwiinsche nicht verzo-
gert werden.

Grundrissanderungen sind, wenn tech-
nisch moglich, zuldssig. Jeder Kaufer
erhilt die Moglichkeit Anderungen, bis
Zu einem Zeitaufwand von einer Stun-
de, in die Planung einfliesen zu lassen.
Der Planungsaufwand dartber hinaus
wird dem Erwerber in Rechnung gestellt
(Stundensatz technischer Zeichner: EUR
80, zzgl. 20% USt.). Wir weisen darauf
hin, dass aufgrund von Planungsande-
rungen, auch Mehrkosten bei einzelnen
Professionisten entstehen kénnen. An-
derungen in Bezug auf Materialien bzw.
Produkte, sind direkt mit den jeweiligen
Professionisten abzuklaren bzw. zu Be-
auftragen. Sollte die AusflUhrungspla-
nung

oder einzelne Angebote der Professio-
nisten nicht rechtzeitig vom Erwerber
freigegeben bzw. beauftragt werden,
wird die Wohneinheit Standardmalig
gem. Bau- und Ausstattungsbeschrei-
bung ausgefihrt.




WOHNBAUFORDERUNG

Gefordert wird die Errichtung von Ei-
gentumswohnungen durch Zuschisse
des Landes Oberosterreich.

Es handelt sich dabei um ein Hypothe-
kardarlehen der OO Landesbank AG mit
einer Laufzeit von 30 Jahren (bei variab-
ler Verzinsung) oder mit einer Laufzeit
von 20 Jahren (bei Fixverzinsung), das
mit Zinsenzuschissen des Landes gefor-
dert wird.

Bei einem Wohnhaus gilt folgende
Hochstgrenze:

Das Ausmafs des Hypothekardarlehens
betragt bei einem Ein- und Zweiperso-
nenhaushalt € 60.000-- pro Wohnung.
Ab drei Personen erhoht sich die Forde-
rung um € 10.000-- fUr jedes Kind, das
im gemeinsamen Haushalt mit Haupt-
wohnsitz gemeldet ist. Zusatzlich erhoht
sich die Forderung um weitere € 6.600 -
- fir einen Tiefgaragenstellplatz je Woh-
nung.

Antragstellung: Der Antrag ist mittels
Onlineantrag oder Formular an die Di-
rektion Gesellschaft, Soziales und Ge-

sundheit, Abteilung Wohnbauférderung
zurichten.

Mehr Information Uber die Forderung
fir Wohnungen erhalten Sie beim Amt
der OO Landesregierung, Abteilung
Wohnbauférderung (LDZ), Bahnhof-
platz 1,4021 Linz, Tel.: 0732 77 20 oder
unter www.land-oberosterreich.gv.at (>
Themen > Bauen und Wohnen > Forde-
rungen bzw. Formulare). Die Vorgaben
des Landes Oberésterreich zu den Ein-
kommensgrenzen mussen erflllt wer-
den. Das Land OO hat das Recht, die
Vorgaben zu adndern. Es besteht kein
Rechtsanspruch auf Forderung!




FINANZIERUNG

Die Finanzierung lhrer Wunschimmobilie

Der Gesamtpreis setzt sich wie folgt zu-
sammen:

Kaufpreis + Nebenkosten + Barauslagen
Die Férderung vom Land OO holft Ihnen
eventuell bei der Finanzierung.

Die Kosten flr die Parkplatze sind im Kauf-
preis ebenso inkludiert wie die Anschluss-
kosten fur Kanal, Wasser, Strom, Heizung
etc..

Nebenkosteniibersicht:

3,5 % Grunderwerbssteuer (Kaufpreis u.
50% der Vertragserrichtungskosten als Be-
rechnungsgrundlage),

1,1 % Eintragungsgebihr (Kaufpreis u.
50% der Vertragserrichtungskosten als Be-
rechnungsgrundlage),

1,2 % Vertragserrichtungs- u. Treuhandab-
wicklungskosten zzgl. 20 % USt. zzgl. Bar-
auslagen

3,0 % Vermittlungskosten zzgl. 20 % USt.

Finanzierung: Die Finanzierung ist liber je-
des inldndische Kreditinstitut méglich.

Zahlungsplan gem. § 10 BTVG (Raten-
planmodell B):

Bei Zahlung nach Ratenplan ist der ver-
einbarte Preis in Raten zu entrichten, die
jeweils erst nach Abschluss der folgenden
Bauabschnitte féllig werden. Zu nachste-
henden Terminen sind hochstens folgende
Teile des Preises fallig:

10%  beiBaubeginn aufgrund einer
rechtskraftigen Baubewilligung;

30%  nach Fertigstellung des Rohbaus
und des Dachs;

20%  nach Fertigstellung der Rohinstal-
lationen;

12%  nach Fertigstellung der Fassade
und der Fenster einschlief3lich de-
ren Verglasung;

17% nach Bezugsfertigstellung oder
bei vereinbarter vorzeitiger Uber-
gabe des eigentlichen Vertragsge-
genstandes;

9% nach Fertigstellung der Gesamtan-
lage (§ 4 Abs. 1 7. 1 BTVG);

2% nach Ablauf von drei Jahren ab der
Ubergabe des eigentlichen Ver-
tragsgegenstandes, sofern der
Bautrager allfallige Gewahrungs-
leistungs- und Schadenersatzan-
spriiche nicht durch eine Garantie
oder Versicherung (§ 4 Abs. 4) ge-
sichert hat




Satz- und Druckfehler vorbehalten.

Verdnderungen bzw. Anpassungen
bei Bau- und Ausstattungsbschrei-
bung sowie bei Grundrissen
vorbehalten. Alle Flachenangaben
sind gerundet, alle Bilder sind
Symbolbilder.

Bilder: Unsplash

Bleiben Sie informiert: www.zeininger.immobilien/ziprojects/21

Bautrager: (R LEBENSQUELL Zeininger Immobilien GmbH
Lebensquell Bautriager GmbH Harrachstralle 4/2/1 - 4020 Linz
Erlenweg 3 - 4320 Perg E-Mail: office@zeininger.immobilien

Tel..0732/272 123
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